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COMMUNE DE MOUCHAMPS 

 

 

 

LOTISSEMENT 

« MARIGNY SAINT‐LOUIS » 

 
PROJET DE RÈGLEMENT DE LOTISSEMENT 

PA 10.1 
 

ANNEXE 1 : TABLEAU DE RÉPARTITION DES SURFACES DE PLANCHER 

ANNEXE 2 : FICHE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES EN AERIEN 

ANNEXE 3 : PLU EN VIGUEUR A LA DATE DU DEPOT 
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PRÉAMBULE 
 

Objet du règlement 

Le  présent  règlement  a  pour  objet  de  fixer  les  règles  particulières  d’urbanisme  et 
d’architecture, ainsi que les servitudes d’intérêt général imposées dans le Permis d’Aménager 
du lotissement « Marigny Saint‐Louis ». Ce règlement est applicable en sus du droit des tiers, 
de la législation, de la réglementation générale et du Plan Local d’Urbanisme de la Commune 
de Mouchamps approuvé le 5 juillet 2011. Il est opposable à quiconque détient ou occupe, à 
quelque  titre  que  ce  soit,  tout  ou  partie  du  périmètre  de  l’opération.  Les  acquéreurs  ou 
occupants de l’opération seront tenus de respecter intégralement les conditions prévues au 
présent règlement. 

 

Il devra expressément être fait mention du présent règlement par voie de référence précise 
dans  tous  les  actes  ayant  pour  effet  de  conférer  un  droit  quelconque  de  propriété  ou  de 
jouissance sur un ou plusieurs lots, notamment dans les actes de mutations ou de location. 
Une  copie  intégrale de  toutes  les prescriptions du présent  texte doit  être obligatoirement 
remise à tout acquéreur ou locataire dans cet ensemble immobilier. Le règlement doit être 
remis à chaque acquéreur de lot. 

 

Ce  règlement  est  complété  par  un  plan  de  composition  PA4.1,  un  règlement  graphique 
PA10.2, un plan des clôtures PA10.3. 

 

Toutes  les  constructions  de  quelque  nature  et  de  quelque  importance  qu’elles  soient,  ne 
pourront être édifiées que si le propriétaire d’un lot a obtenu le permis de construire ou la 
déclaration préalable exigée par les textes en vigueur. L’édification des constructions devra se 
conformer au présent règlement.  

 

Situation, surface et zonage du PLU 
Le présent règlement s’applique sur les parcelles situées sur la commune de Mouchamps. Le 
terrain  est  situé  en  zone  1AU  du  PLU  annexé,  tel  que  le  périmètre  en  est  défini  sur  les 
documents graphiques. 

 

Le Permis d’Aménager crée, est destiné à recevoir des constructions à usage d’habitation. 

Le présent  lotissement n'admet que des constructions à vocation d'habitat et des activités 
compatibles avec l'habitat. 

 

La division et la fusion de lot ne sont pas autorisées. 

Pour tous les lots, il n'est accepté qu'un logement par lot. 

 

Ce règlement s’applique en complément des règles de la zone 1AU du PLU de Mouchamps en 
vigueur  à  la  date  du  dépôt  du  présent  permis  d’aménager :  règlement  du  PLU  annexé  au 
présent règlement. Le règlement du lotissement s’appuie sur : 

 le règlement écrit PA10.1, 

 le règlement graphique PA10.2, 

 le plan des clôtures PA10.3. 



10.1 - REGLEMENT DU LOTISSEMENT MARIGNY SAINT-LOUIS / MOUCHAMPS - 14.12.2020  3/9 

ARTICLE 1 ‐ Occupations et utilisations du sol interdites ‐ 

Sont  interdites  les  occupations  et  utilisations  du  sol  non  prévues  à  I'article  AU  2  et 
notamment : 

a) Les constructions isolées. 
b) Les établissements industriels et les dépôts soumis ou non à autorisation. 
c) Les  dépôts  sauvages  de  ferrailles,  de  déchets,  de  vieux  véhicules  et  de  tous  biens  de 

consommation inutilisables. 
d) L'ouverture de toutes carrières ou gravières. 
e) Les affouillements et exhaussements de sol soumis ou non à autorisation d'installation et 

travaux divers, exceptés ceux nécessaires à I'aménagement de la zone. 
f) Le  stationnement  des  caravanes  soumis  à  autorisation  et  les  garages  collectifs  de 

caravanes 

 

ARTICLE 2 – Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, 
d’électricité et d’assainissement  

1 – Eau 

Toute  construction  ou  installation  nouvelle  doit  être  raccordée  au  réseau  public  de 
distribution d'eau potable. 

2– Assainissement 

a) Eaux usées 

Toute construction ou installation nouvelle doit être obligatoirement raccordée au 
réseau public d'assainissement. 

b) Eaux pluviales 

Dans  le  cadre  du  projet  du  nouveau  quartier  Marigny  Saint  Louis,  l’ensemble  des  eaux 
pluviales est géré de manière aérienne (il n’y a pas de réseau enterré sous la chaussée). Ainsi, 
les évacuations devront être superficielles avec une pente minimum de 2%, via des ouvrages 
aériens  (caniveaux CC1 ou CC2, par exemple) pour conserver un fil d’eau au niveau, ou au‐
dessus du terrain naturel. 

 

Le ou les points de rejet des eaux pluviales aériens de chaque lot, sont donnés sur le PA10.2. 

 

3 – Electricité, téléphone et autres réseaux 

Dans tous les cas, les réseaux électriques, téléphoniques, de télédistribution, et de fibre optique, 
doivent être établis obligatoirement en souterrain 

Sont autorisées sous réserve que les charges d'équipement et celles pour le raccordement aux 
divers réseaux publics existants ou prévus soient prises en charge par I'aménageur: 
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ARTICLE 3 – Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur 
une même propriété ‐ 

Une distance égale à 4 m est imposée entre deux constructions sur une même propriété, afin de 
garantir le bon éclairage des pièces (Art. R 111.16 du Code de I'Urbanisme). 

ARTICLE 4 – Aspect extérieur des constructions et l’aménagement de leurs 
abords  

 

La volumétrie des projets architecturaux devra permettre aux eaux de toiture d’être dirigées 
vers l’espace public mentionné au plan PA10.2. Une attention particulière est demandée pour 
ramener obligatoirement les eaux pluviales de toiture coté jardin, vers  le point de rejet du 
domaine public suivant PA10.2. Aucun puisard ne sera accepté dans les jardins 

 

Les  constructions  peuvent  être  d'expression  architecturale  traditionnelle  ou  contemporaine 
mais ne doivent pas porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, 
aux  paysages  naturels  ou  urbains,  ainsi  qu'aux  perspectives  monumentales.  Elles  doivent 
présenter une unité d'aspect et une simplicité de volume. 

Les annexes des habitations doivent être composées en harmonie avec le bâtiment principal et 
I'environnement. 

Les toitures doivent s'harmoniser avec le bâti existant. 

Les clôtures minérales ou végétales doivent être composées en harmonie avec les constructions 
et clôtures environnantes. 

 

Les toitures à 4 pans sont interdites, les toitures plates autorisées sous réserve de leur bonne 
intégration. 

 

Les bacs acier sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration architecturale, soit derrière 
un  acrotère  filant,  soit  en  toiture  monopente  orientée  Sud  pour  support  de  panneaux 
photovoltaïques. 

 

Les couvertures de couleur noire sont interdites, quelque soit le matériau. 

 

Pour la configuration des clôtures, se référer au PA10.3 
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Prescriptions paysagères pour les clôtures 
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Mur pare‐vue 

 

Un mur  en  parpaing  enduit  2  faces  (teinte  dito  construction  principale)  de  4,0 mètres  de 
longueur et 1,80 mètre de hauteur (dimensions fixes), peut être positionné sous 2 conditions: 

 Etre réalisé dans la continuité de la construction principale,  

 Etre implanté en limite séparative uniquement, et être de la couleur de la construction 
principale. 

 

Suivant la configuration du projet et des maisons voisines, un mur peut être positionné sur 
chaque  limite  séparative  (si  double  mitoyenneté),  mais  toujours  en  continuité  de  la 
construction principale.  

ARTICLE 5 ‐ Obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisations 
d’aires de stationnement ‐ 

Le stationnement des véhicules doit être assuré en dehors des voies publiques et correspondre 
aux besoins des constructions. 

Hors logements sociaux, il est demandé 2 places de stationnement extérieures par logement. 

ARTICLE 6 ‐ Obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisations 
d’espaces libres, et de plantations ‐ 

 
Il est demandé 55% de pleine terre de l’assiette foncière de chaque lot. 

Pour les lots de 300 m² et moins, il est demandé 30% de pleine terre de l’assiette foncière. 

   

MUR PARE‐VUE L4.0 x H1.8
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Annexe – SURFACES DE PLANCHER  

Les surfaces de planchers sont données sur le tableau de répartition suivant : 

N° DESTINATION
Surface cessible

par lot, en m²

Surface Max de

plancher, en m²

A LOT LIBRE 119,00 0,00

1 LOT LIBRE 284 120,00

2 LOT LIBRE 237 120,00

3 LOT LIBRE 467 170,00

4 LOT LIBRE 483 170,00

5 LOT LIBRE 521 220,00

6 LOT LIBRE 544 220,00

7 LOT LIBRE 390 130,00

8 LOT LIBRE 403 170,00

9 LOT LIBRE 522 220,00

10 LOT LIBRE 291 220,00

11 LOT LIBRE 292 120,00

12 LOT LIBRE 285 120,00

13 LOT LIBRE 281 120,00

14 LOT LIBRE 254 120,00

15 LOT LIBRE 254 120,00

16 LOT LIBRE 299 120,00

17 LOT LIBRE 655 220,00
18 LOT LIBRE 476 170,00

19 LOT LIBRE 342 130,00

20 LOT LIBRE 351 130,00

21 LOT LIBRE 331 130,00

22 LOT LIBRE 369 130,00

23 LOT LIBRE 375 130,00

24 LOT LIBRE 294 120,00

25 LOT LIBRE 294 120,00

26 LOT LIBRE 315 130,00

27 LOT LIBRE 309 130,00

28 LOT LIBRE 305 130,00

29 LOT LIBRE 339 130,00

30 LOT LIBRE 359 130,00

31 LOT LIBRE 334 130,00

32 LOT LIBRE 332 130,00

33 LOT LIBRE 444 170,00

34 LOT LIBRE 470 170,00

35 LOT LIBRE 271 120,00

36 LOT LIBRE 431 170,00

37 LOT LIBRE 352 130,00

38 LOT LIBRE 301 130,00

39 LOT LIBRE 334 130,00

40 LOT LIBRE 642 220,00

41 LOT LIBRE 509 220,00

42 LOT LIBRE 541 220,00

43 LOT LIBRE 549 220,00

44 LOT LIBRE 495 170,00

45 LOT LIBRE 323 130,00

46 LOT LIBRE 200 120,00

47 LOT LIBRE 200 120,00

48 LOT LIBRE 200 120,00

49 LOT LIBRE 324 130,00

50 LOT LIBRE 387 130,00

51 LOT LIBRE 459 170,00

52 LOT LIBRE 453 170,00

53 LOT LIBRE 613 220,00

54 LOT LIBRE 387 130,00

55 LOT LIBRE 407 170,00

56 LOT LIBRE 432 170,00

57 LOT LIBRE 432 170,00

58 LOT LIBRE 425 170,00

59 LOT LIBRE 328 130,00

60 LOT LIBRE 335 130,00

61 LOT LIBRE 335 130,00

62 LOT LIBRE 412 170,00

63 LOT LIBRE 395 130,00

64 LOT LIBRE 314 130,00

65 LOT LIBRE 320 130,00

66 LOT LIBRE 326 130,00

TOTAL 25 052 9 940,00  

La somme des surfaces de plancher de chaque lot, est  la surface de plancher maximum du 
lotissement. NB : Les surfaces cessibles sont indicatives, elles seront rendues définitives après 
bornage des lots. 



Fiche de gestion des eaux pluviales aérienne 
 

Dans le cadre de l’aménagement du Quartier d’Habitation « Marigny Saint Louis » l’ensemble des eaux de pluies 

seront collectées en surface. Aucune boite de branchement ne sera installée. 

Les acquéreurs des lots devront réaliser leur aménagement afin de rediriger en surface l’ensemble des eaux pluviales 

de leur parcelle vers la voirie ou les espaces verts selon le schéma de principe ci-dessous. 

Pour les lots 19 à 21 : 25 à 27 et 55 à 58 : Les acquéreurs des fonds servant ne devront en aucun cas empêcher 

l’écoulement des eaux pluviales des fonds dominants.  

Pour les lots 17,18 et A : Les acquéreurs ne devront en aucun cas empêcher l’écoulement via le drain mis en place 

des eaux pluviales des fonds dominants. 






















